	PCDR METTET – FICHE PROJET

INTITULE PROJET

	Création d’un quartier intergénérationnel


	Réf. projet
	Date
	Priorité
	Auteur

	92
	Décembre 2009 
	Lot 1
	Bep

	92
	Décembre 2015 - révision
	Lot 1
	Trame


	CADRE LOGIQUE (ENJEUX)

	□   1
	Développer, maintenir et créer des activités et de l’emploi

	□   2
	Organiser, aménager et protéger le territoire et ses ressources naturelles et culturelles

	x   3
	Répondre aux enjeux de la cohésion sociale


	CADRE LOGIQUE (OBJECTIFS)


	12
	Favoriser l’accès au logement pour tous
	· Mutualiser des services collectifs pour publics fragilisés

· Développer des formes originales d’accès au logement, de nouveaux partenariats publics-privés,…

	10
	Renforcer la vie sociale et culturelle du territoire en favorisant la solidarité
	· Favoriser l’émergence d’initiatives citoyennes créant du lien.

· Soutenir le tissu associatif local en termes de soutien logistique, d’infrastructures appropriées.

· Rapprocher les services, les loisirs, les activités culturelles pour les habitants qui y accèdent moins facilement.

· Coordonner les initiatives existantes et les mettre en réseau

· Communiquer sur les activités, événements

· Initier des projets, faire participer la population


Description du projet

· Description sommaire

L’objectif de ce projet est de créer du logement qui d’une part, favoriserait le maintien des jeunes familles, à revenu parfois limités, dans l’entité et, d’autre part, qui permettrait aux personnes âgées de vivre plus longtemps en habitat autonome ou semi-autonome et de retarder leur entrée en maison de repos. Ces logements seraient à caractère locatif et/ou acquisitif accessibles aux jeunes et adaptés aux personnes plus âgées. Une attention particulière serait apportée à l’accessibilité pour les personnes âgées.

Ce projet s’inscrit dans la volonté de créer un réel quartier d’habitat mixte, le tout intégré dans des aménagements de qualité favorisant les échanges sociaux, la convivialité et la qualité de vie au quotidien. Ce quartier intergénérationnel devra être conçu de manière à répondre aux critères du développement durable. Le projet constitue une des phases de mise en œuvre de ce quartier.
Le site retenu est idéalement localisé à proximité des services et équipements du centre de Mettet. Il est particulièrement adapté pour la création d’une mixité sociale.

Les logements intergénérationnels sont des logements sociaux et moyens conçus et aménagés pour accueillir simultanément, des locataires jeunes et des locataires âgés, en encourageant et en facilitant les interactions entre eux, notamment, l’échange de services. Le logement intergénérationnel, c’est donc davantage qu’une simple cohabitation. Sans relever pour autant de la vie communautaire, il comporte nécessairement une dimension d’entraide et de coopération entre les générations qui l’occupent.
Dans ce type de structure, bien que l’aménagement judicieux de l’espace intérieur et extérieur des logements constitue un premier pas déterminant pour faire de l’infrastructure un lieu réel d’échanges entre générations, il est important également d’aller plus loin, d’être pro-actif dans la création du lien social. La commune peut confier cette mission à un Service ou à des personnes responsabilisées, à une équipe d’animation sociale. Celle-ci peut intervenir sur divers modes :
1.
Suggérer et rappeler aux locataires d’échanger des services : Profitant de ce que certains sont à la maison pendant que d’autres travaillent, que certains disposent d’une voiture tandis que d’autres se déplacent difficilement, la relation entre les générations peut s’établir sur un mode gagnant/gagnant. On peut régulièrement le rappeler, de manière diplomatique, aux locataires. On peut insérer ce rappel dans une Charte locative, remise aux arrivants et affichée dans les parties communes.

2.
Organiser des activités rassemblant les générations : Le secteur associatif dispose parfois de compétences et de personnes pouvant assurer une fonction d’animation des logements intergénérationnels. Par exemple, périodiquement, l’organisation d’ateliers ou de rencontres du type « Papys et mamys conteurs » (récits de vie) facilite les contacts entre générations …

A titre indicatif, voici quelques exemples de services échangeables :
Services que peuvent fournir les seniors aux jeunes familles :
· Garde des enfants après l’école, occasionnellement, lorsque les parents ont un retard…,
· Petits travaux de couture,
· Réception d’un recommandé postal,
· Petites courses avant que l’épicerie du coin ne ferme,
· Conseils bricolage, jardinage, petit élevage …
Services que peuvent fournir les jeunes familles aux seniors :
· Déplacements motorisés occasionnels pour formalités administratives, courses…,
· Aide à la promenade 
· Sécurisation permanente 
· Ecoute.

Les logements seront conçus de manière à accueillir préférentiellement les personnes âgées aux rez-de-chaussée et les jeunes familles aux étages. Les maisons entoureront un espace public converti en semi-piétonnier. A l’extérieur, une zone d’accueil propose un parking aux visiteurs.

A l’arrière, chaque maison dispose d’un jardin de quelques ares équipé d’une remise-atelier intégrée architecturalement au bâti principal. Chaque bâtiment regroupe des logements de différents types (senior, famille) afin d’assurer la diversité des ménages et leur proximité. Une liaison piétonne sera créée vers le centre via un petit pont enjambant le ruisseau longeant le site.
Ce projet s’inscrit dans la volonté du CPAS de créer un lotissement au lieu-dit des Agaisses, sur un terrain de plus de 2 ha leur appartenant. Ce site est idéalement localisé à moins de 200 mètres de la Place Joseph Meunier et des commerces et services du centre de Mettet. En outre, le CPAS souhaite implanter un bâtiment intégrant en partie de services à la population, tel qu’un lavoir et un espace bricolage.
La société de logements retenue dans le cadre du plan d’ancrage 2009-2010 et chargée de la construction de 14 logements et de leur gestion quotidienne, est la scrl La Dinantaise. Ces logements sociaux pourraient constituer une première phase d’aménagement du quartier. 
· Objectifs poursuivis

Ce projet répond à l’enjeu 3 du PCDR, à savoir : Répondre aux enjeux de la cohésion sociale. 
Parmi les objectifs de développement de cet enjeu, il est question de favoriser l’accès au logement pour des jeunes aux revenus modestes et celle des personnes âgées, mais aussi de renforcer la vie sociale et les liens intergénérationnels et de voisinage. 
· Porteur du projet

La commune de Mettet
· Éléments de mise en œuvre (État du dossier – Travaux/actions à réaliser)

Ce qui a été réalisé :

· Réalisation d’un schéma directeur comme préalable pour la cohérence du quartier permettant une vision d’ensemble et une intégration parfaite des différentes phases de mise en œuvre (définition précise des fonctionnalités avec l’aide des acteurs, bénéficiaires et riverains) ;

· Lancement des marchés et adjudications

Ce qui reste à réaliser :

· Mise en œuvre par phases du quartier d’habitat (accès et voiries internes, égouttage et raccordements techniques, construction des logements).

· Réflexion sur les lieux collectifs à mener : crèche, atelier brico, espaces verts et publics, liaisonnement du quartier avec Mettet-centre.

· Localisation

Terrain appartenant au CPAS, situé rue du Cimetière à Mettet, à moins de 200 m du centre.
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Contexte du projet

· Origine de la demande

La commune, la CLDR, le CPAS

Le GT 3 « Développer des formes originales d’habitats groupés »

· Justificatif du projet 

Partout, l’évolution sociétale dresse des barrières entre les générations.

En milieu rural, la pratique intensive du lotissement — avec arrivée au même moment de populations d’âges homogènes — aggrave le phénomène et crée des ghettos où les générations ne se côtoient plus. Les jeunes familles d’un côté, les plus âgés de l’autre. Du coup, la vie sociale s’appauvrit, l’expérience ne se transmet plus, la mémoire collective s’éteint et surtout, la qualité de vie s’amenuise puisque des services ne peuvent plus être échangés. Chacun vit dans son coin. C’est dommageable pour tous.

Le « logement intergénérationnel », et par extension le quartier intergénérationnel, c’est l’idée de recréer cette qualité de vie que procurent les contacts humains entre personnes d’âges différents, des contacts que l’habitat pavillonnaire des lotissements classiques et la vie professionnelle hyperactive ont pour effet de raréfier.

Le « logement intergénérationnel », c’est — sans les contraintes et la promiscuité — la reconstitution des familles élargies d’antan qui faisaient vivre sous le même toit au moins trois générations. Du coup, les personnes âgées gardent une semi-autonomie beaucoup plus longtemps que si elles demeuraient isolées… et les jeunes ménages professionnellement actifs, souvent débordés, profitent de menus services qui allègent leur quotidien.

Le « quartier intergénérationnel » remplit dès lors plusieurs fonctions :

· Promouvoir la solidarité et les échanges entre générations
· Assurer la diversité sociale
· Favoriser la cohésion sociale
· Retarder si pas éviter aux seniors la solution «maison de repos», chère pour la collectivité et souvent peu souhaitée par les personnes
· Faciliter la vie des jeunes ménages
· Augmenter l’offre de logements locatifs à loyer modéré.

· Mesures d’accompagnement

Ce projet est en lien direct avec le projet n°93 lot 2 : Création de logements communautaires pour personnes âgées. Ces deux projets s’inscriront dans un projet global de création d’un quartier intergénérationnel.
Ce projet pourrait également être mis en lien avec le projet n°74 - lot2 : Création d’un potager collectif, la demande émanant du CPAS. Cet espace collectif constituerait un lieu de rencontre, d’échange et de convivialité entre les résidents et les habitants du nouveau quartier, et pourrait être le lieu d’animation en vue de favoriser les liens intergénérationnels.
Création d’une asbl chargée de soutenir le projet de réalisation et de l’animation future du quartier, en collaboration avec le CPAS, la Dinantaise, l’asbl communale Comesom.
Création d’un Comité d’accompagnement auquel les riverains du site seraient étroitement associés.

· Statut au plan de secteur

Zone d’équipement communautaire

· Statut de propriété

Propriété du CPAS

Recherche de moyens

· Estimation du coût global

L’enveloppe budgétaire qui a été allouée à la Dinantaise, dans le cadre de l’ancrage communal 2014-2016, en vue de réaliser les 15 logements, est de 2.580.000 €.
Sur base de l’esquisse annexée, le quartier peut être divisé en plusieurs phases :
	Phase 0
	Schéma directeur (préalable)
	réalisé

	Phase 1
	15 logements publics PMR / personnes âgées
	2.580.000 € (en cours)


	
	Locaux services-lavoir-brico
	300.000 €

	
	Pont, liaison piétonne et abords
	80.000 €

	
	Crèche (18 places)
	300.000 € (en cours)

	Phase 2
	15 logements moyens  intergénérationnels
	2.650.000 €

	
	Aménagement des abords 
	50.000 €

	TOTAL
	
	3.370.000 €


· Financement

· Propriété du terrain : CPAS de Mettet ;
· Bail emphytéotique (99 ans) au bénéfice de la commune ou droit de superficie ;

· Schéma directeur : réalisé
· Construction des logements en phase 1 : Société agréée de logement social la Dinantaise à 100% vu le budget alloué à l’ancrage communal (en cours);
· Construction des logements en phases 2 : financé à 80% par le développement rural et 20% par la commune ;
· Aménagements et équipement (égouttage, voirie, raccordement, …) : Dinantaise / DR
· Maison communale d’accueil de l’enfance : Plan Cigogne 2015-2018 (en cours)
· Aménagements annexes (stationnement, aménagements paysagers, liaison piétonne) financés à 60% par le développement rural ;
· Propriété des bâtiments et gestion : Société de logement social la Dinantaise.

Programmation

· État du dossier (ce qui a déjà été réalisé)

· Schéma directeur

· Lancement des adjudications pour les 15 logements de la phase 1
· Obtention de subsides Plan Cigogne pour la crèche
· Programme dans le temps

· 2017 : démarrage de la phase 1 : logements et crèche
· dans les trois ans, lancement de la suite de la phase 1

· phase 2 : en lot 2

Évaluation du projet

· Éléments pris en compte pour accorder la priorité

Lors de la réflexion et de l’exercice de pondération mené par la CLDR, le projet de création de logements intergénérationnels a été porté à la priorité 1 compte tenu de l’impact fort qu’il suscite et de sa haute faisabilité technique.

· Indicateurs
Nombre de logements créés

Nombre de résidents dans le quartier
Mixité de logements
Nombre de participants aux activités intergénérationnelles

Entraide entre résidents du quartier

· Création d’emploi envisagé

Pas de création d’emploi direct

Annexes

· Liens utiles : 

Nouvelle réglementation relative à l'hébergement des personnes âgées en Wallonie
http://socialsante.mrw.wallonie.be/docs/51100900120090309.pdf




Service Public de Wallonie - Direction Générale Opérationnelle des Pouvoirs Locaux, de l’Action Sociale et de la Santé – DGO5

http://socialsante.mrw.wallonie.be/index.php
· Esquisse d’aménagement du quartier intergénérationnel (PCDR 2009-2015)
· Dossier Plan d’ancrage communal avec esquisse et estimation financière + description complète du projet par l’auteur de projet.
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Esquisse d’aménagement – Quartier intergénérationnel à Mettet





phase 3 : 


15 logements communautaires pour personnes âgées (projet 93 – lot 2)





phase 1 : 


14 logements sociaux intergénérationnels


+ 1 bâtiment destiné au CPAS (lavoir, bricolage)





Potager communautaire


(projet 74 – lot 2)





phase 2 : 


15 logements moyens intergénérationnels
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