i PROGRAMME COMMUNAL D'ACTIONS EN MATIERE DE LOGEMENT 2014 - 2016
Type 1 - Opération localisée de création de logements locatifs
Fiche de demande d'aide financiére régionale, dans le cadre du Code wallon du logement et de

["habitat durable,
en vue d’augmenter ’offre de logements

| COMMUNE : METTET

(Operatlon n°3 Construction de 10 logements personnes| 4
agées et de 5 logements PMR site Logaisse a Mettet

Opérateur:SCRL La Dinantaise

LOCALISATION DE L'OPERATION
Section (commune avant fusion) : METTET
N°®cadastral
Adresse : (rue, numéro éventuel) Logaisse (lotissement permis d’urbanisation en cours)
CADRE RESERVE A L’ADMINISTRATION (ne pas remplir)
FD
DGO4
SWL
LOGEMENTS LOCATIFS
OBJECTIFS EN NOMBRE, TYPE ET DESTINATION DES LOGEMENTS
Maisons . ‘
Logements spécifiques Estimation
Type Nombre (cochez) : B globale
Logement d’opération Log o8, Passif, | chainbres/ | Tous frals
logements Adaptable, | zéro énergie logt ;
PMR, AVJ CHMPERS
21 5 PMR 5X1 ch 2-580.000
i 10 10X2ch
SisEiEl personnes 6X3ch
dgees
AR
Transit CRN
Transit collectif R
Insertion R
Social assimilé
(FLW) o
TOTAL maisons (Tous frais compris) 2.580.000 J
Appartements i
Nombre de Batiments
B Logements spécifiques Nombre Estimation
Logement Opération | Nombre l (cochez) chambres/ globale




{ogements Log. "~ Log. logt Tous frais
Adaptable, Adaptable, compris
PMR, AVJ PMR, AVJ
CN
Social AR
, CN -
Transit R
Transit cotlectif R
Insertion R
Social assimilé
(FLW) AR

TOTAL appartements (Tous frais compris)
[TOTAL maisons + appartements (Tous frais compris)

1.800.000

Autres opérations
autres destinations que le ogement O
(commerces, bureaux, ...) : (A préciser)

Démolition des batiments ou parties de batiments
non améliorables pour la réalisation du projet (A ]

préciser)

EQUIPEMENT DE L'OPERATION

Travaux d’équipement & réaliser : | Oui

Demande d’aide a 'équipement : | Oul

DEMANDE D’AIDE A L’EQUIPEMENT DE L'OPERATION (le

cas échéant)
Calit total Colt par logement public
desservi

Type d'équipement :

voirie

égouttage

éclairage public

distribution d'eau

aménagement d’abords communs,
espaces de jeux, de convivialité,
places publigues

équipement communautaire

résead de chaleur

Montant TOTAL  estimeé
équipements (frais compris)
Si équipements & réaliser et & financer dans le cadre de Ea pohthue du
logement: Date d'introduction de la demande de subvention'®

Q:0jaja

O

des 315.000

2015-2016

Année projetée de mise en adjudication : 2016

DESCRIPTIF DE L'OPERATION .~ ",

10 A introduire préalablement ou simultanément a la demande de subvention de "opération.
Le cas échéant, les demandes d'aide financiére pour léquipement de logements réalisés dans le cadre des articles
29-31-32-54-56-57-58 du Code wallon du logement et de {’habitat durable sont a indiquer dans les fiches de

demande de subvention pour la réalisation des logements.



DESCRIPTIF DE L'OPERATION

Description de Vopération :
d’urbanisation en cours (certains terrains vendus par le CPAS de Mettet

logements Phase 2 : 15 logements.
Ceci constitue la phase trois du lotissement : différents type de logements pour assurer la mixité sociate
(voir fiche N°2) Dans le cas présent, 10 logements personnes Agées, 6 logements sociaux et 5 logements

PMR

Urbanisation d’un terrain appartenant au CPAS de Mettet - Permis
) Phase 1: construction de 14

e avec les objectifs communaux) : Mixité sociale - création de

Justification de "opération (cohérenc
d'opération - Mobilisation des réserves fonciéres - logements

logements de type locatif - poursuite
intergénérationnets

. CONTEXTE URBANISTIQUE PARTICULIER - -L'opératlon st
un SAR (Site & réaménager) 1 | Date AM de désaffectation :
Date AM de reconnaissance :
Date AM de classement :

dans un périmétre de rénovation urbaine

un batiment classé

un  batiment présentant une valeur
patrimoniale

dans une autre zone spécifique (&} Oui |Permis d’urbanisation Logaisse
préciser) !

200

" CONCORDANCE DE L'OPERATION AVEC LA POLITIQUE REGIONALE

[, Localisation

Situation en zone de centralité (centre urbain, centre de bourg, centre de village) Qui
Bonne accessibilité aux transports en commun Oui
Oui repris
. o oo T . . . dans fiche
Complémentarité avec un outil régional {PCDR, Revitalisation, Rénovation urbaine, SAR,...) 1 d’action
du PCDR
J. Performance du ou des logements
Oui
Logement passif ou équivalent g)aggigwents
énergie
Logement durable (gestion de Ueau de pluie, éco-matériaux, ..) (*) Qui
K. Vieillissement de la population / prise en compte du handicap
Logements adaptables (*} !
Logements adaptés aux personnes a mobilité réduite (P.M.R) (%) O
Logements intergénérationnels { * ) Oui

L. Accueil de populations spécifiques




Logements de transit

Logements d'insertion &1

Cogements destinés a des personnes concernces par le plan Habitat Permanent dans les oui

campings

Logements communautaires ou cologement (* ) 8]
a

Logements pour étudiants (pour les communes concernées) { *)

Autre concordance du projet avec la politique régionale :

(* ) expliquer dans les rubriques ci-apres

EN QUOI LES LOGEMENTS SONT ILS COMPLEMENTAIRES A UN SUTIL D' AMENAGEMENT REGIONA
(Renovatmn urbaine, ...). ET: LEQUEL Tl

Mobilisation réserves fonciéres - Mixité sociale - PCDR (repris dans la fiche d’actions N°1 de Mettet)

EN QUOI LES LOGEMENTS INTEGRENT LA NOTION DE *DURABILITE"

lLogements basse énergie

COMBIEN DE LOGEMENTS ADAPTABLES SONT- ILS PREVUS DANS L'OPERATION. (+ nbre de chambres

EN QUOI LES LOGEMENTS 'RE_PON_I')E_NT—ILS:‘ A LA PROBLEM AT'iQU'iEI' DESPMR

5 logements sont prévus

EN QUOI LES LOGEMENTS SONT-ILS INTERGENERATIONNELS -+ =~ =~

Ces logements viennent s’intégrer dans un lotissement dont le permis d’urbanisation tient compte de
cette problématique

EN QUOI LES LOGEMENTS REPONDENT-ILS ALA NOTION DE «_c' MMUNAU FAIRES 5 OU « EN -
COLOGEMENT » SR s .

EN QUO! LES LOGEMENTS SONT-ILS ADAPTES AUX-ETUDIANTS = 77~ 1o




CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION ~ = = »

Partenariat public - privé a
Partenaire(s) St oui, fiche complémentaire a compléter
obiligatoirement
- financier (autre que Région, SWL ou FLW) : [}
(a préciser)
- gestion des logements ! SCRL La Dinantaise Qui
“|- accompagnement social : SCRL La Dinantaise via| Ouj
référente sociale
- autre : (a préciser) ]
- effectuée ]
Enquéte de salubrite et de - domandé
fafsabilité ¢ o
Projet scindable Oul , Non
St oui, nombre de phases : ] Nombre de log / 1e phase :
Stade de I’étude du dossier Avant-projet

O R TR
(Ce tableau est & reproduire autant de fois qu'il y a de biens concernés par Uopératjon) -

ldentification précise du bien :Site Logaisse

Propriétaire du bien

Opérateur ]
Commune (1
Autre £l Mom du propriétaire : CPAS de Mettet

Si Uopérateur est propriétaire du bien "

Bate d'acquisition :

Si I’opérateur n'est pas propriétaire du bien : (1)

Acquisition : (] Montant estimé :
Bail emphytéotique oul Canon : 1 euro
Mise a disposition du bien 1 Durée (ans) : 99 ans
Autre droit réel 0 Conditions :

Superficie totale du terrain {en m?)

Voir étude d'incidences

Qualité du sous-sol pour les batiments &
construire

~  Qualité non connue 0
-~ Bonne qualité (fondations normales) a Date de 'essai de sol ;
- Faible qualité (fondations renforcées) O Date de 'essai de sol :
— Mauvaise qualité (fondations spéciales) 0 Date de {'essai de sol :
- Démolition d’ouvrages en sous-sol {citernes, ] Date de ["essaf de sol ;
w)
Superficie utile estimée des batiments (en m?)
Nombre de batiments actuellement : Aprés travaux 115
Situation du bien : "
— en zone d’habitat ]

1 joindre une copie de Uacte authentique ou du compromis
2 pour les nouvelles constructions, te bien ne peut pas é&tre situé dans une zone non aedificandi

(servitude, sous une ligne haute tension, ...

une zone d'exclusion pour risques majeurs (zone seveso, inondable, karstigue, ...)

). Pour tous les projets, le bien ne peut pas étre situé dans




- en zone d’habitat a caractére rural Qui
- en zone d’'aménagement cormmunal concerté |
~ dans un Plan Communal d'Aménagement r1 Dérogation : oui / non
- 2% phase d'un projet approuvé dans un 1
programme antérieur
- Autre situation particuliére (A justifier) Ol Permis d'urbanisation (voir rapport étude
d'incidences)

INVENTAIRE DES MESURES A PRENDRE POUR REALISER L'OPERATION * *“** =+

Problémes : Permis d'urbanisatlan & abtenir
- d'acquisition ]
- d'expropriation o
- de modification de plans urbanistiques 0
- d'autorisations administratives oui
~ aukre(s) |
- DOCUMENTS ANNEXES OBLIGATOIRES : = /. 1o
Documents cartographiques localisant I'opération :
- extrait cadastral a

- photos du terrain ou du batiment et de son|Od

environnement proche

- plans de la situation existante 1
(]

- plan d’implantation projeté

DOCUMENTS AN_QE_)_(_ES'FAC"U:'E'.".i‘ATjﬂ%g',i”:;; e

- ébauche ou esquisse du projet a
- Avis préalable du Fonctionnaire délégué 0
- autres (a préciser) ¥}

Pour l'opérateur ; Laloux Omer, Directeur

Nom et qualité de la personne habilitée :

Date et signatyre

18/09/2013

13
Le plan, a I"échelle 1/200e reprend le terrain, le tracé des voirles et espaces publics existants ou 3 créer, {a localisation du ov des Immeubles avec le

nombre de logements prévus, [*orientation.
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1- NOTE D'INTENTION SUR LA QUALITE TECHNIQUE DES CONSTRUCTIONS

A. Choix des matériaux et options structurelles...

Quelles que soient les options prises au niveau urbanistiques et/ou architecturales, I'étude
technique de chaque unité de logement ou groupe de logements suit une méme philosophie.

L'objectif est de pouvoir mettre en place un ensemble architectural spécifique, adapté et varié
sans avoir recours & des techniques de constructions difficites & maitriser et souvent colfeuses.

La diversité des ensembles proposés esl généralement créée par la répétition el par la
combinaison d'éléments systématiques simples et rationnels. La mise au point de ces eléments
fait I'objet d'une étude approfondie et precise de maniére & mdaitriser chague détail,

Quel que soil le systéme constructif envisage (fraditionnel, ossature bois ou autre), 1a
simplification de chaque point de la mise en ceuvre est la garantie d'une construction de
qualité sur chantier et permet dans le méme temps, une diminution non négligeable des colts
de mise en ceuvre.

Celte attention doit éire portée sur chaque poste depuis les terrassements  jusqu’aux
parachévements et concerne des éléments aussi variés gue le phasage de coulées de béton
ou le fracés des conduites relatives aux techniques spéciales (chauffage, ventilation, etc.)

La systématisation des &léments structurels et la mise au point des schémas constructifs precis
nous permettent également d’envisager le recours partiel & la préfabrication.

Qu'il s'agisse de simples composants (hourdis, charpente, ...), d'éléments enfier (planchers,
cloisons) ou encore de modules complets (ensembles finis en atelier}, la préfabrication maitiisée
garanti entre autre une grande qualité de construction, une diminution sensible des risques liés
au chantier, une meilleur gestion de I'approvisionnement et des déchets.

Une partie des délais de construction est reportée en atelier et donc dans un espace maitrisé
(climat, sécurité, etc.) Le temps réel d'ouverture de chantier s'en frouve sensiblement diminué
ce qui réduit par la méme occasion les désagréments qui y sont liés tel gue les troubles pour le
voisinage {bruit, poussiére, ...}, les risques d'accidents ou encore vol.

L'ensemble des logements (sociaux, & vendre & moyens) répondent globalement au méme
systéme constructif,

Les rez-de-chaussée et étages sont constitués d'unités construites en magonneries de maniére
traditionnelle. Les toitures sont réalisées en ossature bois (cloisons, fermes et panneaux de
tolture). Cette organisation "Léger / Dur" permet un bon équilibre entre inertie et isolation, évite
d'une part les surchauffes et limite d'autre part les déperditions thermiques. Les grandes baies
sont percées dans les éléments lourds. Les combles sont utilisés pour le passage des techniques
spéciales.

Les matéraux utilisés pour la construction sont de préférence issus du recyclage ou facilement
recyclables.

Les matériqux utilisés pour les différents revétements extérieurs font partie d'une pdlette
commune ou complémentdire & celle des matériaux utilisés dans les constructions existantes du
centre. Les parements seront réalisés en bois, ardoise ou panneaux de fibro-ciment, les toitures

seront couvertes avec des ardoises.
B. Approche énergétique, durabilité de la construction, technigues spéciales...

La meilleure énergie étant celle que I'on ne consomme pds, une attention particuliere doit étie
portée sur la conception de chague ensemble.
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Ainsi, la démarche commence dés |'étude urbanistique en organisant au mieux les logements
de manidre & bénéficier d'une orientation optimale. En évitant le piége d'une orientation Nord-
Sud trop systématique pour étre acceptable & I'échelle urbanistique, les différents Tlots sont
imaginés de maniére & permetire des dégagements et des larges ouvertures vers des
orientations privilégiées {voir note d’intention architecturale).

D'un point de vue constructif, les éléments du gros-ceuvre intégrent systématiquement les
notions d'isolation renforcée (sols, murs, toiture et menuiseries exiérieures) de maniére & limiter
les déperditions thermiques. Les matériaux isolants naturels tels que la fibre de bois, cellulose de
papier ou de bois sont & préférer méme s'll est parfois difficile d'intégrer les couUts
supplémentaires engendrés par ces options.

Nous proposons de gérer la distribution d’eau chaude sanitaire et chauffage par le placement
d'unités de pompes & chaleur individuelles (air/feau) reliées a un chauffage sol basse
ternpérature pour le chauffage et & un boiler solaire pour le sanitaire .

Ce type d'installation nous a déjd permis d’atteindre des montant annuels inférieurs & 500€ pour
la production d'eau chaude sanitaire et de chauffage d'une famille de 3 personnes. (2009}

l'équipement proposé dans les logements contribue & alléger les besoins énergétiques :
installation de douches et pas de bains, pose de réducteurs de pression, pose de citernes d'eau
de pluie, éclairage naturel abondant, utilisation de matériel électrique peu énergivore efc.)

L'orientation privilégiée des toitures permet également d'envisager la pose de capteurs solaire
photovoltdigques capables d'assumer pres de la moitié des besoins électriques domestiques.

Cette maniere d'appréhender la construction découle directement des principes du
développement durable.

Avec I'augmentation croissante et rapide du colt de I'énergie, ce théme est aujourd'hui
régulierement abordé dans un projet de construction et plus particulisrement dans la
construction de nouveaux logements. La conscientisation de la responsabilité de nofre
génération qui ne doit pas compromettre le développement des générations futures et
I'évolution des normes et des technologies alternatives rendent l'intégration de cette notion
incontournable. Cetfe réflexion est devenue inhérente & la concepfion de tous nos projets
d'architecture. Si le projet étudié peut porter sans aucune ambiguité I'étiquette «logement
durable », il est important de travailler pour que cette étiquette devienne la norme.,
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2~ NOTE D'INTENTION SUR LA QUALITE SPATIALE DES CONSTRUCTIONS

Une organisation en maisons...

les 14 logements projetés s'organisent tous sous forme de maisons regroupées en ilofs
s'intégrant de maniére privilégiée & I'orientation et & la déclivité marquée du terrain.

Toutes les maisons bénéficient d'un jardin privatif et s'organisent autour de I'espace public.
Chaque locataire ou propriétaire peut ainst s'identifier &1 son propre logement (son enirée, son
jardin, son étage et sa toiture) tout en participant & la vie sociale de I'ensemble dans lequel il
s'intégre,

De plus, la typologie de maison est celle qui convient le mieux dans le cadre du prolongement
du tfissu existant.

Afin de coller au mieux & cette nofion de prolongement du cadre existant, 'ensemble des
différents types de logements sera judicieusement réparti dans les différents flofs.

Ces lofs s'organisent en clos délimité soit par des murefs, soit par de la végétation. Les parkings
s'organisent en bordure d'ilot, les zone situées & I'avant des maisons sont aménagées en
espace commun et les jardins privatifs se situent vers I'crriere.

les consfructions sont réparties de maniére & hiérarchiser les différents espaces [public,
commun et privé) et participent & I'organisation de I'ensemble (délimitation de voirie, de la
place efc.)

Les maisons soni groupées et sont pergues comme un ensemble unitaire s'adaptant & la
déclivité du terrain, Leur organisation propre oriente les fagades amiére plein sud, tout en
gardant un front bati en relation directe avec 'espace public.

Si les frois types de logements composent des ensembiles distincts, ils fonctionnent de maniére
similaire. La priorité a été donnée & la qualité des espaces de vie (piéces dégagées et
largement ouvertes sur 'extérieur) et a la fonctionnalité des aménagements {rangements,
réserve). Cependant suivant le type de logement, les espace de vie et de rangement seront
adaptés en superficie.

Pour la plupart, la structure a été pensée de maniére & permettre une certaine flexibilité dans
I'aménagement des espaces intérieurs afin de pouvoir adapter le logement en fonction des
besoins {chambre supplémentaire, efc.)

Chague logement peut également étre adapté aux personnes & mobilité réduite sans
modification lourde.

Les logements comprennent .
- Hall d'entrée

- WC séparé

- Réserve — buanderie
- Cuising

- Séjour

- Terrasse et fardin
-2 ou 3 chambres en fonciion des besoins
- Sdlle de bains
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3- NOTE D’INTENTION SUR LA QUALITE ARCHITECTURALE ET ESTHETIQUE DU PROJET

A- APPROCHE URBANISTIQUE : CREATION D'UN ECO-QUARTIER

Proposer un amenagement durable des espaces publics »

1° Occupation de l'espace :

Plus d'espaces veris...

»  Maximiser les surfaces d'espaces verts publics de qualité et & vocation mulliple
» Favoriser la continuité écologique & travers les espaces verts, les haies, les plantations,...

Le terrain, situé & la limite de ta zone agricole, ambitionne de devenir le trait d'union entre zone
urbanisée ef campagnes environnantes. Il prolonge & ia fois le centre de Metiet et son tissu
urbanistique caractéristique tout en laissant la part belle cux espaces verts dans 'espace
public, congus comme des « grignctages i de la nature sur les amenagements humains,

LU'application concréte de ce concept se materialise par la progression vers une végétation
maiirisee au coeur du quartier et autour de la place, en partant d’'une zone en friche &
fauchage tardif sur fa pointe du terrain, La réussite d'un tel concept exige une participation et
une conscientisation citoyenne afin d'assurer la pérennité des aménagements mis en pldace.

U'espace naturel a l'est du terrain aura pour premiére vocotion un grand jardin rural dans la
prolongation de la pdiure en « friangle » exclue du projet & I'extrémité Est du terrain et des
pdtures non ameénagées au nord, Cet espace public permet fa transition douce entre des
arfieres d'itols existanis el fe nouveaw guarlier & créer, avec des chamins exclusivement réserveés
aux piefons et aux vélos.

Une aliention particuliére est accordée au maintien des haies remarguables ceinturant e
terrain dans sa partie hauie, D'aulres haies vives delimitant les jarding seront réalisées avec des
essences rustiques et indigénes, favorisant la préservation el le maintien de la faune et de la
flore locales. Ce type de hoie sera d'ailleurs réimplanté dans les clos afin de délimiter les
parcelles de locgements.

... el moins de voiries
» Réduire la place de la voiture dans le quartier : limiter la circulation automobile et son
occupation de I'espace
» Hiérarchiser les voiries et les modes de déplacements sur la voirie (piétons/2
roues/voitures)

L'accessibilité pour les personnes agées ou pour les personnes & mobilité réduite, pour les
services de secours ([ombulance, pompiers,...), el pour certaines infrastruciures publiques (brico
du CPAS, tavorr, ...} ne permet pas de supprimer totalement ['accés aux véhicules motorisés,

Plutdt que de réserver un espace voire exclusivement & o creulation automobiie, nous
préférons le concept d'une circulation automobile « felérée » et limitée, dans un réseau de
voiries aménagées principalemeant pour les pigtons et les vélos. La différenciation voirie / frottoir
est supprimée et le mobilier urbain, tes revétements de sols, les gabariis ef les parcours sont
&tudiés afin de dissuader ta circutation automobile dans le quartier.

La notion de zone de renconire est d'application {zone résidentielle + fonctions publiques).
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Cela consiste & limiter la vitesse & 20km/h, réduire la signalisation au strict minimum, voire la
supprimer totalement. L'observation des comportements des usagers, voitures, bus, cyclistes,
piétons, ... dans des espaces qui ne sont quasiment pas badisés, conduil & consiater que
chacun se déplace sur la voirie et aborde le carrefour & vitesse réduite, malgré - voire & cause
de - 'absence de toute signalisation (pannecux, marquages, feux, séparation des trafics, ...).
L'usager se montre parliculisrement attentif aux conditions de circulation, se fraye un chemin
en respectant les autres véhicules, Le contact visuel et la perception des lieux sont essentiels
pour engendrer un comportement adequat et plus social |

Ce type d'aménagement appardit piutdl aux yeux des nomibreux conducteurs comme un nan-
aménagement, car it est non directif. Il impose aux usagers beaucoup plus de prudence et
d’aitention et réduit ainsiles risques d’accidents,

Ce concept est associé & un espace commun cree pour les piglons, les cyclistes et les petits

véhicules moforisés (pas ou peu de trafic lourd), sans bordure ni trottoir. La circulation est
ralentie par les plantations, le stationnement, ... ce qui conduit 'usager & ne pas dépasser la
vitesse de 20 kim/h.

Si ceriaines voiries sont réservées exclusivement aux piétons et aux vélos dans les deux sens,
d'aulres tolérent le passage des voitures en limilant le plus souvent leur circulation en sens
unigue. Les seules voiies & double sens pour les voitures donnent accés au quartier et
permeltient une éveniuelle extension vers le terrain situd au nord. Cela évite ce flux de

circuiation de fraverser tout le quartier,

2° Gestion de la mobilité :
Plus de piétons et de déplacements & velo...

» Assurer des cheminements piétons de qualité
» Organiser l'implantation des équipements et des services de facon & favoriser la marche

& pied ou les circulations douces

L'aménagement du quartier prolonge et s'intégre dans le parcellaire irés morceté du cenlre de
Mellel favorsant la création de venelies, sentiers, impasses, passages & gue.... propices & la
circutation & pied ou & vélo. Les cheminements sont &éfudiés afin de faciliter les accés G
rensemble des infrastructiures existantes et & créer et & suppiimer les bamrieres physiques entre le
projet et son environnement.

Le projel apporte une aottention particuliére & lintégration de «lesprit du lieun el puise
largement son inspiration dans les « ambiances » ressenties dans les ruelies du centre de Metiet,

De bonnes licisons avec le centre du village...
> Favoriser I'accés de tous aux équipements et services publics de Mettet

La rue du Cimetiere est actuellement 'accés principal au site. Cet accés carrossable soutfre
drun statut de «rue qui méne & extérisur du village » ; elle ne peut constituer & elle seule le lien
entre le nouveau quartier et le centre de Mettet,

La route dite « Camping Relax Campagnard » a le méme défaut, accentué par le fait qu'elie
traverse une zone non urbanisée avant d'afieindre le terrain, Son gabarit n'est par alleurs pas
adapté au charrol engendré par le projel et elle est insuffisamment  équipée  {pas
c'accotements, pas d'éclairage public,...)

Afin de favoriser la circutation piétonne et & vélo et de renforcer le maillage avec le centre de
Fentité, le projet prévoit la réouverture d'un sentier acluellement sans issue qui débouche dans
la rue du Cimetigre & hauleur du passage sous la voirie du ruisseau.

Le troncon du ruisseau déjé couveri sera prolongeé jusqu'a la rue du ruisseau en passant &
Iarriere de deux habitations et servira d'assise au sentier qui retiera ainsi efficacement le centre
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de Mettet et le nouveau projet pour les pigtons et fes vélos. § seraft d'ailleurs judicieux de
réserver I'espace naturel résiduel & 'est du terrain & un futur projet & fonction publique ofin de
renforcer & terme cette liaison. Cela pourrait s'accompagner de la revalorisation du quartier
compris entre la Place Meunier et le ruisseau (rue du Ruisseau}.

3° Interface entre les espaces publics et prives :

Travailler la qualité et le confort visuels...
» Qualité des cldtures {haies, reculs, jardins semi-publics,...)

» Harmonie des couleurs des fagcades
» Donner d I'espace public une valeur qui soit au service de I'espace béti quile borde

L'analyse des caractéristiques du bddi exisiant révéle omniprésence des murs en plerres pour
les batiments mais également pour les murs de cldtures et de jardins. Ces murs sont uiilisés dans
des compositions subtiles gui assurent une bonneg intégration du bati dans son environnement et

une excellente adapiation au relief naturel.

Les bédiments ne suivent pas systématiauement 'dlignement, créant partois des clégagements
en facade avant, aménagés en jardins privatifs ou semi-publics offerts & I'espace rus.,

Des haies vives sont également ulilisées dans les séparations enire les jardins ou pour surélever
un muret existant.

Une ceraine harmonie de couleurs et de formes se dégage des batimenis de formes simples

avec toitures & versanls, des facades construiles soit en pierres catcaires {gris clair), soit enduites
dans des teintes de couleur sobre. Les toitures mélangent harmonieusement les tuiles rouges et

les ardoises de teinte gris foncé.

Un pelit pairimoine local (escaliers en pienes, fontaine Saint Job, polales, petites chapeilles) et
des rues &froites el tortueuses parlicipent & I'ambiance bucolique de ce quarfier un rien désuel
situé & proximité immédiate du cenire de la commune.,

Ces qualités relevées dans le bati existant nous ont servi de base dans I'élaboration du projei de
ce quariier en lien immeédiat avec le centre de Mettet et visible al'approche cu village gréice &
sa position culminante par rapport aux campagnes environnanies.

Le projet met en place un dialogue permanent enire espace public et zones privatives afin de

favoriser I'appropriciion de I'espace rue par les habitants el renforcer les échanges entre eux,
Gestion du stationnement...

» Limiter la place de la voiture dans le paysage

Sila circulation aulomobile & liniérieur du quartier ne peut éfre totalement proscrite (vair point |
ci-dessus), des moyens de dissuasion sont mis en place afin de limiter le charrol.

Des zones de parkings sont aménagées pricriairement le long des voiries axistantes entourant le
site, sous forme de petites enclaves pour le stationnement de quelgues véhicules afin de limiter
11 circulation dans le quartier el ne pas défigurer le paysage par des grandls espaces dévolus au
seul stationnement automobile & I'approche du site.

Les places de parking & lintérieur du quartier sont en général ctiibuées et les aubres sont
imitées au strict minimum {parking pour quelques visiteurs)

Qualité de la voiiie...
» Réduire la consommation de matériaux non renouvelables
> Faire en sorte que le sol mette en valeur les espaces batis

Qudlité des espaces publics minéralisés...
» Rendre ces lieux conviviaux, sécurisés et atractifs afin de favoriser le lien social
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Le projet acluel prévoit deux types d'espaces publics .
1.Les espaces publics accessibles aux véhicules : Création ds voiries de desserfes et

d'une placette bordée par des batiments caraciérisés par une mixité de fonctions
(habitations unifamiliales, batimentis publics, ...).

2.les espaces publics réservés aux piétons @ Création d'un espace vert et minéralise
central équipé de mobilier urbain en bordure de la place, en fagade avant de
logements publics, favorisant les échanges intergénérationnels (espace de jeux
pour les enfants, de rencontre pour fes adultes, de contemplation pour les

SENiors,...}.

Eclairage public et mise en lumiére performante...
> Assurer le besoin d'éclairement avec le minimum de consommation électrique
> Favoriser 'attractivité du quartier touf en réduisant la pollution lumineuse

La faune, la flore, les arbres...
> Favoriser I'utilisation d'essences locales mais aussi diversifiees et faciles d'entretien

Prise en compte des microclimats...
> Opftimiser la localisation des espaces publics dédiés au repos, aux jeux d'enfants, & la
convivialité

Le projei tente de favoriser la mixité sociale ainsi que la diversité en intégrant cerlains
éauipemenis et services de proximité ideniifiés comme nécessaires dans la commune:

1. Implantation d'un lavoir et d’un espace brico pour le CPAS @ implanté sur la place
au coaur du projet, le lavoir se veut une réinterprétation des lavoirs publics d'antan.
Le batiment se caractérise par une grande ouverture sur 'extérieur et d'espaces
couverts/ouverts protégeant les facades des intempéries et de I'ensoieillement
direct, Dans son prolongement, I'espace brico est accessible depuis la rue du
Cimetigre afin d'éviter le charroi & l'intérieur du quartier.

2. Aménagement d'un espace public extérieur réservé aux piétons {decrit ci-dessus).

3° Intégration du projet d'aménagement dans le village :

Harmonisation, cohérence du fraitement des espaces publics, lien entre quartiers et
flots...

» Harmoniser les traitements des espaces publics afin de renforcer l'intégration du quartier

dans la commune
» Renforcer 'identité du quartier et de chacun de sesllots gréce au traitement des

espaces publics

Participation des habitants et usagers aux aménagements. ..

>  Améliorer les relations de voisinage et la convivialiteé
> Favoriser I'appropriation du quartier par les habitants
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B- APPROCHE ARCHITECTURALE : LES LOGEMENTS

L'approche est logiquement restée la méme pour I'ensemble.

Soucieux de permetire une perception globale du projet proche de celle offerte par le tissu
existant, le traitement des différentes unités joue dans la nuance et dans le détail plutot que
dans la mise en avant d'identités contrastées.

La mise en place des différentes volumétries prolonge le jeu de I'implantation globale en offrant
reculs et avancées, dépassants, percées visuelles, accidents ponctuels efc.... L'utilisation de
massif végétaux et de matériaux tels que le bois, 'ardoise accentuent la densité plastique de
I'ensemble et contrastent avec I'aspect lisse des surfaces bardées colorées. Cette dynamique
crée une succession d'espaces entre public et privé offrant ainsi des zones privilégiées propices
aux échanges entre voising ainsi qu'entre résidents et visiteurs.

L'architecture des logements se veut contemporaine sans pour autant rompre avec la
typologie du bati existant. L'objectif est de créer une résonnance équilibrée entre neuf et
ancien afin que I'un et I'autre se mettent en valeur.

Si chaque volume est basé sur un élément répétitif et rationnel, ¢'est I'organisation de
I'ensemble qui va créer la diversité nécessaire a la perception d'un fissu rural.

La répartition des logements en différents clos eux-mémes composés de plusieurs fragments
crée une dynamique visuelle forte. L'adaptation de I'ensemble au relief prononcé du site
renforce cette dynamique en introduisant la notion d'intégration au terrain. Chaque zone, et &
plus petite échelle encore, chaque logement posséde ses particularités propres ce qui facilite
I'appropriation des lieux par ses occupants, Un arbre, une avancée, une couleur sont autant
d’éléments qui vont faire que le logement 1 ne sera jomais le logement 14, méme si le plan de
base et les éléments structurels restent similaires.

Les aménagements intérieurs prévoient des séjours ouveris avec cuisine attenante. Les salons ef
salles & manger sont largement ouverts vers le jardin via de grandes baies. Les zones de terrasses
sont systématiquement protégées (murets, dépassants, reculs) afin de procurer suffisamment
d'intimité aux occupants sans devoir avoir recours & des éléments de cléture souvent mal
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B1: - Esquisse
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