	PCDR METTET – FICHE PROJET

INTITULE PROJET

	Création d’un hall rural


	Réf. projet
	Date
	Priorité
	Auteur

	02 bis
	Novembre 2009 
	Lot 2
	Bep

	02 bis
	Décembre 2015 - révision
	Lot 1
	Trame


	CADRE LOGIQUE (ENJEUX)

	x   1
	Développer, maintenir et créer des activités et de l’emploi

	□   2
	Organiser, aménager et protéger le territoire et ses ressources naturelles et culturelles

	□   3
	Répondre aux enjeux de la cohésion sociale


	CADRE LOGIQUE (OBJECTIFS)


	1
	Soutenir le développement des activités économiques locales
	· Développer les outils d’accueil des activités économiques en s’inscrivant notamment dans des démarches transcommunales

· Revitaliser le centre  (ou renforcer la centralité) de Mettet par la diversification et l’encouragement des commerces locaux et des services

· Développer des services et de l’emploi pour les jeunes de l’entité

· Identifier et faire connaître les secteurs porteurs en terme de création d’activité, d’emploi.


Description du projet

· Description sommaire

Loué pour une durée limitée par la Commune aux TPE et PME, l’atelier rural a pour fonction de faciliter le lancement de jeunes entreprises en leur évitant des investissements lourds de départ pour l’achat d’un bâtiment. Il les soutient donc pendant la période généralement reconnue comme la plus critique de la vie d’une entreprise en les débarrassant momentanément d’un souci important.
Dans le même esprit, l’atelier rural peut aussi héberger des entreprises en voie d’expansion ou de diversification. Il leur donne le coup de pouce qui fait la différence en soutenant les chefs d’entreprise qui veulent s’agrandir ou explorer de nouveaux marchés, ce qui permet également de régler des problèmes de voisinage.

La Commune de Mettet, engagée dans une opération de développement rural, sera le maître d’ouvrage pour la conception et la construction de l’atelier rural ou la rénovation d’un bâtiment à cette fin, sur un terrain lui appartenant ou qu’elle achètera.

L’atelier rural est destiné à être loué par une Commune à un entrepreneur. Il génère donc des recettes. Le projet étant financé à 80% par la Région wallonne, celle-ci a un droit de regard sur 80% des recettes. Cet argent doit être investi soit dans un autre projet du PCDR, soit dans les frais d’entretien du bâtiment.
Au terme du bail convenu entre la Commune et l’entreprise, trois solutions s’envisagent :

• Le bail est renouvelé.

• L’entreprise quitte le bâtiment. L’atelier est loué à un autre entrepreneur.

• L’entreprise achète l’atelier qu’elle occupe pour s’y installer définitivement.

Dans ce dernier cas, le montant de la vente est fixé en accord avec la Région wallonne.

Jusqu’à son réinvestissement dans un autre projet de son PCDR, la Commune conserve le produit de la vente et peut jouir des intérêts qu’il génère.
· Objectifs poursuivis
Ce projet répond à l’enjeu n°1 : Développer, maintenir et créer des activités et de l’emploi. Parmi les objectifs de développement, c’est celui de soutenir le développement local des activités économiques qui est visé.

En effet, il vise à fixer et développer des activités économiques, à soutenir la diversification des activités rurales et la création d’emplois.

· Porteur du projet

La commune

· Éléments de mise en œuvre (État du dossier – Travaux/actions à réaliser)
Eléments à prendre en compte

Il ne faut prévoir aucun aménagement spécifique. L’atelier doit au contraire être suffisamment modulable pour pouvoir accueillir des entreprises aussi variées qu’un atelier de menuiserie et une chocolaterie.
Il comporte toutefois systématiquement un ou plusieurs grands espaces/ateliers, un ou plusieurs bureaux administratifs et des espaces sanitaires.

Il est important de veiller à une intégration paysagère et architecturale harmonieuse, d’autant plus si l’atelier s’inscrit dans un cadre villageois. 
Actions à réaliser

La première étape consiste à rechercher un bâtiment ou un terrain disponible sur la commune. 
Il sera facilement accessible, situé à proximité des grands axes de communication et limitant les nuisances de trafic sur le voisinage. L’idéal est de pouvoir conjuguer le projet d’atelier rural à la réhabilitation d’un bâtiment ou d’un site désaffecté ce qui permettrait de supprimer un chancre en milieu villageois.
La seconde étape sera la réalisation d’un cahier des charges et le lancement d’avis de marché public en vue de désigner un auteur de projet pour la construction ou la rénovation du bâtiment destiné à abriter l’atelier rural.

· Localisation

Un lien avec la réhabilitation du site de la scierie d’Ermeton est envisageable (fiche-projet 3).
Contexte du projet
· Origine de la demande
La commune, la CLDR en plénière

· Justificatif du projet 
Les principales raisons qui motivent à entreprendre la conception d’un atelier rural sont sa potentialité à créer de l’emploi et sa participation au développement économique de la commune.
Il constitue un outil fondamental en termes d’impulsion socio-économique et de relance économique, source de nouveaux emplois, notamment auprès des jeunes.
· Mesures d’accompagnement (liens avec d’autres projets)
Lors de la recherche de bâtiment désaffecté pouvant être réaffecté en atelier rural, il y a lieu d’envisager le bâtiment communal voisin de l’ancienne scierie d’Ermeton (fiche 3 – lot 1).
· Statut au plan de secteur

Le terrain doit se situer en zone constructible au plan de secteur.

· Statut de propriété

Le terrain doit être communal ou sera acquis dans le cadre de l’opération.
Recherche de moyens
· Estimation du coût global
Pour un nouveau bâtiment composé de 2 cellules de 260 m² : 750.000 €
Pour la rénovation d’un bâtiment désaffecté : 650.000 €

· Financement
20% en fonds propres communaux

80 % du coût total est financé par le développement rural : achat du terrain, honoraires de l’architecte, construction du bâtiment ou réfection d’un bâtiment existant, aménagement des abords et des chemins d’accès.
Ceci à trois conditions :

1. L’atelier rural doit être en zone constructible au plan de secteur.

2. Il doit respecter les règles d’urbanisme et nécessite donc une demande de permis d’urbanisme.

3. Il doit être inscrit dans un PCDR (Programme communal de développement rural) actif.

Programmation

· Programme dans le temps

De 3 à 5 ans

Évaluation du projet
· Éléments pris en compte pour accorder la priorité

PCDR 2011-2015

Le projet d’atelier rural a émergé lors de la discussion concernant la création d’un hall relais et a été porté à la priorité 2 compte tenu de l’impact fort qu’il suscite. Il reste néanmoins quelques conditions à réunir pour obtenir sa faisabilité technique.

PCDR 2016-2020

La création d’activité reste une priorité pour la CLDR. La mise en place et le succès remporté par les hall relais mis à disposition par le BEP sont des signes forts, encourageants pour poursuivre la dynamique lancée.
· Indicateurs
Nombre de demandes de location d’un atelier
Nombre d’entreprises créées grâce à l’atelier

Nombre d’entreprises s’implantant in fine à Mettet pour pérenniser leur activité

Nombre d’emplois créés, notamment issus de la population de Mettet

· Effets induits

· création de valeur ajoutée au sein de la commune ;
· recettes pour la commune une fois le projet financé et investissement dans d'autres projets de développement ;
· l'amélioration de la qualité de vie au sein de la commune (services offerts, dynamique locale, emploi à pourvoir à proximité) ;
· le développement d'une culture locale par le biais de la production de produits locaux et de la renommée de la commune ;
· le développement de contacts sociaux entre acteurs d'une même commune.
· Création d’emploi envisagé

Création d'emploi vu la création d’activité
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